Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 2265 /09 z dnia 27 sierpnia 2009 r.
Zarzadu WSSE ,, INVEST-PARK” Sp. z 0.0.

PROCEDURA

UDOSTEPNIANIA MIENIA ORAZ UDZIELANIA ZEZWOLEN

NA PROWADZENIE DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
NA TERENIE
WALBRZYSKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ
»INVEST- PARK”

W celu wytonienia przedsi¢biorcow, ktorym zostanie udzielone zezwolenie na prowadzenie
dzialalnos$ci gospodarczej na terenie Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,INVEST -
PARK” i/lub zostanie udostgpnione mienie potozone na terenie Walbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej ,,INVEST - PARK?”, ustala si¢ nastepujaca procedurg postgpowania:

I.  POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Ilekro¢ w dalszych postanowieniach niniejszej Procedury jest mowa o:
1)  Strefie - nalezy przez to rozumie¢, odpowiednio, Waltbrzyska Specjalng Strefe

Ekonomiczng ,,INVEST-PARK” lub kazda z podstref Walbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej ,,INVEST-PARK”;

2)  Rozporzadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie ministra whasciwego
do spraw gospodarki w sprawie przetargéw i rokowan oraz kryteriow oceny zamierzen
co do przedsiewzig¢ gospodarczych, ktdore maja by¢ podjete przez przedsigbiorcow
na terenie Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,INVEST-PARK”;

3)  Mieniu - nalezy przez to rozumie¢ prawo wiasnosci, inne prawa rzeczowe lub prawa
obligacyjne, zwigzane z korzystaniem z rzeczy w postaci potozonych na terenie Strefy
nieruchomosci lub innych sktadnikéw majatkowych potozonych na terenie Strefy;

4) Zarzadzajacym - nalezy przez to rozumie¢ Walbrzyska Specjalng Strefe Ekonomiczna
~INVEST-PARK” Spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia;

5)  Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Walbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej ,,INVEST-PARK” Spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscia;

6)  Komisji - nalezy przez to rozumie¢ komisje, odpowiednio, do spraw przeprowadzenia
przetargu, przetargu tacznego albo rokowan, dotyczacych udostepnienia Mienia i/lub
udzielenia Zezwolenia;

7) Zezwoleniu - nalezy przez to rozumie¢ zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej na terenie Strefy.

2. O ile przedmiotem postepowania jest zar6wno udostepnienic Mienia, jak i udzielenie

Zezwolenia, przeprowadza si¢ przetarg taczny, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu.

3. O ile przedmiotem postepowania jest wylacznie udzielenie Zezwolenia, przeprowadza sig¢
rokowania, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu.

4. O ile przedmiotem postgpowania jest wylacznie udostepnienie Mienia, przeprowadza si¢
przetarg.



10.

11.

12.

Przetarg laczny i rokowania przeprowadza si¢ na podstawie Rozporzadzenia i, odpowiednio,
na podstawie niniejszej Procedury, z zastrzezeniem pkt 10. i 11. niniejszej Procedury.

Przetarg przeprowadza si¢ na podstawie niniejszej Procedury, z zastrzezeniem pkt 10. i 11.
niniejszej Procedury.

Ustalenia przedsiebiorcow, ktérym zostanie udzielone Zezwolenie i/lub zostanie udostgpnione
polozone na terenie Strefy Mienie, dokonuje si¢ na podstawie publicznego zaproszenia
do rokowan albo publicznego zaproszenia do przetargu tacznego/przetargu.

Zaproszenia do przetargu facznego lub rokowan dokonuje si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem,
z zastrzezeniem pkt 10. i 11. niniejszej Procedury.

1. Zaproszenia do przetargu dokonuje si¢ zgodnie z niniejsza Procedura, zamieszczajac
ogloszenie w codziennej prasie ogdlnokrajowej oraz na stronie internetowej Zarzadzajacego w
jezyku polskim oraz w jednym z jezykéw powszechnie uzywanych w handlu
miedzynarodowym.

2. Zaproszenie do przetargu zawiera w szczegolnosci:
a) nazwe i siedzibe Zarzadzajacego oraz nazwe Strefy,

b) okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw przetargu, o ktorej
mowa W punkcie 16.2. oraz ceng jej udostepnienia,

c) miejsce, termin sktadania i otwarcia ofert,
d)  informacje o Mieniu, b¢dacym przedmiotem przetargu,
e) informacje o wadium.

3. Termin sktadania ofert, wyznaczony przez Zarzadzajacego w zaproszeniu do przetargu, nie
moze by¢ krotszy niz 21 dni, liczac od dnia publikacji zaproszenia do przetargu, z
zastrzezeniem pkt 11.

Ustalajac termin publikacji zaproszenia do przetargu lacznego/ przetargu w odniesieniu
do nieruchomosci (Mienia) stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, nalezy uwzglednia¢ postanowienia przepisow szczegdlnych.

W odniesieniu do nieruchomosci (Mienia) niebedgcego w posiadaniu Zarzadzajgcego, stosuje
si¢ przepisy szczegdlne regulujace zasady ich zbywania, obcigzania lub oddawania w

posiadanie zalezne wiasciwe dla dysponentow nieruchomosci (Mienia); w takim przypadku
niniejsza Procedurg stosuje si¢ odpowiednio, z zastrzezeniem pkt 12.

Przetargi laczne/przetargi na zbycie Mienia albo udostepnienie w innej formie Mienia
niebedacego w posiadaniu Zarzadzajacego, przeprowadza si¢ na podstawie uméw zawartych
z dysponentem tego Mienia, zawierajagcych w szczegolnosci:

1)  wskazanie podstawy prawnej zawarcia umowy,
2)  wskazanie podstawy prawnej dotyczacej zasad wytaniania nabywcoéw Mienia,

3)  oznaczenie Mienia przeznaczonego do udostgpniania oraz forme tego udostgpnienia
(zbycie, ustanowienie innego prawa),

4)  okreSlenie naleznego Zarzadzajagcemu wynagrodzenia oraz udziatu w podziale wadium
niepodlegajgcego zwrotowi.

PRZYGOTOWANIE PRZETARGU LACZNEGO/PRZETARGU ALBO ROKOWAN



13.

14.

15.

16.

Decyzje (w formie uchwaly) o wszczeciu postgpowania majacego na celu wylonienie
przedsigbiorcy, ktory uzyska Zezwolenie i/lub ktoremu zostanie udostepnione Mienie
podejmuje Zarzad.

Zaproszenie do przetargu tacznego/ przetargu albo rokowan moze by¢ poprzedzone publicznym
zaproszeniem do sktadania wstgpnych zgloszen o zainteresowaniu inwestowaniem w Strefie.

Materialy niezbedne do podjegcia decyzji, o ktorej mowa w pkt 13. przygotowuje wiasciwa
w sprawie komoérka organizacyjna WSSE [ INVEST-PARK” Sp. z o0.0., przedstawiajac
Zarzadowi:

1) inwentaryzacje wstepnych zapytan, ofert 1 zgloszen podmiotow potencjalnie
zainteresowanych inwestowaniem w Strefie, o ile dokonano takich czynnosci,

2)  odpowiedni do rodzaju postgpowania projekt specyfikacji istotnych warunkow przetargu
tacznego/ przetargu albo rokowan wraz z materiatami zrédlowymi niezbednymi do jego
sporzadzenia, przy czym w przypadku projektu specyfikacji przetargu lacznego i
przetargu materiatami zrodtowymi winny by¢ w szczegolnosci:

a) wyciag =z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z zatwierdzajaca ten plan uchwaly wlasciwej rady gminy,

b)  mapa ewidencyjna i wypis z rejestru gruntow,

c)  odpis ksiegi wieczystej,

d)  operat szacunkowy Mienia sporzadzony przez bieglego rzeczoznawce
majatkowego,

e) okreslenie nieruchomosci (gruntu) lub jej czesci, podlegajacej wyltgczeniu
z uzytkowania rolniczego/lesnego,

f) kopie decyzji lub uchwatl wtasciwych organow w przedmiocie zbycia Mienia lub

oddania w posiadanie zalezne i wykazow tego Mienia, ze wskazaniem daty ich
obwieszczenia, jesli takie jest wymagane,

3)  projekt zaproszenia do uczestnictwa w przetargu tgcznym/przetargu albo w rokowaniach,

4)  proponowang cene udostepnienia specyfikacji istotnych warunkow przetargu tacznego/
przetargu albo rokowan,

5)  proponowany sktad Komisji.

1. Specyfikacja istotnych warunkéw przetargu tacznego powinna zawieraé dane niezbedne
do przeprowadzenia przetargu tacznego okre§lone w Rozporzadzeniu oraz w szczegdlnosci:

1) informacje o nieruchomos$ci (gruncie) lub jej czeSci, podlegajacej wylgczeniu
z uzytkowania rolniczego/le$nego, jesli oferowana do udostgpnienia nieruchomos¢ nie
zostata wylaczona z takiego uzytkowania,

2)  pouczenie o obowiazku przedstawienia przed udostgpnieniem Mienia odpowiednio:

a) przez Oferenta zamierzajagcego podja¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktora na mocy
odrebnych przepisow wymaga uzyskania koncesji lub zezwolenia -
stosownej koncesji lub zezwolenia,

b)  przez Oferenta bedacego cudzoziemcem w rozumieniu przepisow szczegoélnych -
zezwolenia  ministra wlasciwego do  spraw  wewnetrznych i administracji
na nabycie nieruchomosci,

2. Specyfikacja istotnych warunkéw przetargu powinna zawiera¢ dane niezbedne
do przeprowadzenia przetargu, w szczegdlnosci:

1) szczegotowy opis Mienia, bedgcego przedmiotem przetargu,



17.

18.
19.

20.
21.

22.

2) informacje o  nieruchomosci  (gruncie) lub  jej  czeSci,  podlegajacej
wylaczeniu z uzytkowania rolniczego/le$nego, jesli oferowana do udostepnienia
nieruchomos¢ nie zostata wylaczona z takiego uzytkowania,

3) informacje co do sposobu nabycia praw do Mienia bedacego przedmiotem przetargu
i wysokosci oferowanej oplaty z tego tytutu,

4)  wielko$¢ i rodzaj wadium i termin jego wniesienia,

5) informacje o uzyskaniu zgdéd wilasciwych organow w przedmiocie zbycia Mienia
lub oddania w posiadanie zalezne,

6)  pouczenie o obowigzku przedstawienia przed udostepnieniem Mienia przez Oferenta
bedacego cudzoziemcem w rozumieniu przepisow szczegdlnych — zezwolenia ministra
wilasciwego do spraw wewnetrznych i administracji na nabycie nieruchomosci,

7)  tekst regulaminu Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,INVEST - PARK?”,
8)  informacje o kryteriach oceny przedsiewzieé, planowanych na terenie Strefy,

9) opis sposobu przygotowania ofert, obejmujacy W szczegdlnoSci informacje
0 dokumentach, jakie maja dostarczy¢ oferenci, w tym dokumentach potwierdzajacych
ich forme prawng oraz kondycje finansowa,

10) istotne postanowienia umowy lub umoéw, ktére majg by¢ zawarte z Zarzadzajacym,
lub ogolne warunki albo wzor umowy,

11) opis sposobu udzielania przez Zarzadzajacego wyjasnien dotyczacych specyfikacji,
12) termin do ktorego oferent bedzie zwigzany oferts.

3. Specyfikacja istotnych warunkéw rokowan powinna zawiera¢é dane niezbedne
do przeprowadzenia rokowan okreslone w Rozporzadzeniu oraz w szczegdlnosci pouczenie
0 obowigzku przedstawienia przed uzyskaniem Zezwolenia przez Oferenta zamierzajacego
podja¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktéra na mocy odrgbnych przepisow wymaga uzyskania
koncesji lub zezwolenia - stosownej koncesji lub zezwolenia.

Komisje w liczbie 4-7 0s6b powotuje Zarzad, odrebnie dla kazdego postepowania, wyznaczajac
jej przewodniczacego 1 wiceprzewodniczacego, a takze umozliwiajac kazdorazowo udziat w jej
sktadzie przedstawiciela posiadacza Mienia, o ile uprawnienie takie przyznano posiadaczowi
Mienia zgodnie z umowa, o ktorej mowa w punkcie 12.

PRZEBIEG I USTALENIE WYNIKOW PRZETARGU LACZNEGO/PRZETARGU
ALBO ROKOWAN

Przetarg taczny/ przetarg albo rokowania przeprowadza Komisja.

Kazdy czlonek Komisji zobowigzany jest zlozy¢ pisemne o$wiadczenie, ze nie zachodza
W odniesieniu do niego okolicznosci mogace poddawaé w watpliwos¢ jego bezstronnosc,
W razie pozniejszego ujawnienia si¢ takich okolicznosci, cztonek Komisji, ktérego one dotycza
zobowigzany jest niezwlocznie wylaczy¢ si¢ z dalszego w niej udziatu, powiadamiajgc o tym
Zarzad.

Przetarg taczny/ przetarg oraz rokowania sktadajg si¢ z czgéci jawnej i niejawne;j.

Czg$¢ jawng przetargu lgcznego/ przetargu albo rokowan przeprowadza si¢ w terminie
wskazanym W zaproszeniu; w tej czesci przetargu tgcznego/ przetargu albo rokowan majg
prawo uczestniczy¢ Oferenci.

W czegéci jawnej przetargu tacznego/ przetargu albo rokowan Komisja w szczegdlnosci:

1)  stwierdza prawidtowo$¢ zaproszenia do przetargu tgcznego/ przetargu albo rokowan oraz
liczb¢ otrzymanych ofert ,
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24,

25.

26.

27.

28.

2)  dokonuje otwarcia ofert oraz ich oceny wedlug kryteriow zawartych, odpowiednio,
w specyfikacji opisanej w pkt 16.1. albo 16.2. albo 16.3. i, odpowiednio, ogtasza przerwe
W czgsci jawnej przetargu tacznego/ przetargu albo rokowan - nie dtuzsza niz 14 dni - w
celu uzupehienia ofert albo podejmuje decyzje o odrzuceniu ofert, jezeli nie odpowiadaja
one wymogom ustalonym w danej specyfikacji oraz w przepisach szczegdlnych albo
podejmuje decyzje o dopuszczeniu ofert do udzialu w czgsSci niejawnej przetargu
tacznego/ przetargu albo rokowan; Komisja niezwlocznie zawiadamia Oferenta o
przerwie w czeSci jawnej przetargu tacznego/ przetargu albo rokowan i o sposobie
uzupetnienia oferty albo o odrzuceniu jego oferty albo 0 dopuszczeniu do udziatu w
czesci niejawnej przetargu tacznego/ przetargu albo rokowan,

3) przyjmuje do protokotu oswiadczenia i wyjasnienia zgloszone przez Oferentow
lub ich przedstawicieli,

4)  zawiadamia Oferentow o terminie i miejscu czegSci niejawnej przetargu }acznego/
przetargu albo rokowan,

5)  zawiadamia Oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu tacznego/
przetargu albo rokowan,

6) z zastrzezeniem pkt 26., sporzadza protokol, odpowiednio, ustalen z przetargu
tacznego/przetargu albo protokét z negocjacji, zawierajacy istotne postanowienia
dotyczace warunkow udostepnienia Mienia i/lub udzielenia Zezwolenia, ktory podpisuja:
Oferent i cztonkowie Komisji; w przypadku nieobecno$ci Oferenta w cze$ci jawnej
przetargu tacznego/ przetargu albo rokowan, protokol, odpowiednio ustalen z przetargu
tacznego/przetargu albo z negocjacji, wynikajacy z oferty, przesyta si¢ Oferentowi do
podpisu, a Oferent obowigzany jest dorgczy¢ Zarzadzajacemu podpisany protokdt, w
terminie do 7 dni roboczych od dnia jego otrzymania — pod rygorem odrzucenia oferty.

Po zamknieciu czgsci jawnej przetargu tacznego/ przetargu albo rokowan Komisja moze
postanowi¢ 0 przeprowadzeniu ekspertyz opiniujacych oferty zakwalifikowane do czgsci
niejawnej lub zwréci¢ sie do Oferentdw o zlozenie dodatkowych informacji pisemnych lub
ustnych okreslajac jednoczesnie termin do ich przedtozenia, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 14

dni.

W czgéci niejawne] przetargu tacznego/ przetargu albo rokowan Komisja ocenia oferty
zakwalifikowane do czg$ci niejawnej, w tym ocenia zamierzenia, ktore maja by¢ podjete
na terenie Strefy.

W przypadku uznania kilku ofert za rownorzgdne, Komisja moze przeprowadzi¢ dodatkowe
negocjacje z udziatem sktadajgcych je Oferentow.

Komisja sporzadza protokoty z czgsci jawnej i niejawnej przetargu ltacznego/ przetargu
albo rokowan oraz protokdt, o ktorym mowa w pkt 22.6), przy czym ich tre$¢ przyjmuje
w glosowaniu imiennym (bezwzgledna wigkszo$cia gloséw sktadu Komisji uczestniczacego w
postgpowaniu - po uwzglednieniu wylgczen i nieobecnosci cztonkéw Komisji, z zastrzezeniem,
ze w przypadku rownej ilosci glosow ,za” i ,przeciw”, decyduje gltos Przewodniczacego
Komisji) i przedktada je Zarzadowi w celu akceptacji wynikow przetargu tacznego/ przetargu
albo rokowan.

Decyzj¢ o uniewaznieniu przetargu tacznego/ przetargu albo odstapieniu od rokowan podejmuje
Zarzad; tego rodzaju decyzje Zarzadu nie podlegaja zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza
WSSE ,,INVEST-PARK” Sp. z o.0.

Wyniki przetargu tacznego/ przetargu albo rokowan, zaakceptowane przez Zarzad, podlegaja
zatwierdzeniu w formie uchwaly przez Rad¢ Nadzorczg WSSE ,,INVEST-PARK” Sp. z o0.0.



29.

30.

31.

32.

33.

34.

ZAWARCIE UMOWY | UDZIELENIE ZEZWOLENIA

Wyniki przetargu lacznego/przetargu albo rokowan zatwierdzone uchwalag Rady Nadzorczej
WSSE ,INVEST-PARK” Sp. z o.0. opisang w punkcie 28., stanowig podstawe zawarcia
umowy dotyczacej zbycia lub oddania w posiadanie zalezne Mienia bedacego przedmiotem
postgpowania i/lub udzielenia przez Zarzad Zezwolenia.

Ogloszenia wyniku przetargu tgcznego/ przetargu albo rokowan dokonuje Zarzad w terminie do
3 dni od dnia zatwierdzenia wynikow przetargu tacznego/ przetargu albo rokowan przez Radg
Nadzorczag WSSE ,,INVEST-PARK” Sp. z o.0.

Zezwolenie winno zawiera¢ w szczegdlnosci:

1)  oznaczenie Zarzadzajacego jako organu wydajacego Zezwolenie, numer kolejny
Zezwolenia i date jego wydania,

2)  powotanie podstawy prawnej,
3)  oznaczenie przedsigbiorcy, ktorego Zezwolenie dotyczy,

4)  okresSlenie przedmiotu dziatalno$ci gospodarczej wedtug Polskiej Klasyfikacji Wyrobow
i Ustug lub Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci oraz warunki opisane w ustawie wlasciwej
dla specjalnych stref ekonomicznych,

5)  uzasadnienie faktyczne i prawne,
6)  pouczenie o sposobie i terminie zaskarzenia Zezwolenia,

7)  podpisy - z podaniem imion i nazwisk oraz stanowisk - os6b upowaznionych do wydania
Zezwolenia w imieniu Zarzadzajacego

Oferent, wybrany w drodze przetargu tacznego, zobowigzany jest do zawarcia umowy
udostepnienia Mienia potozonego na terenie Strefy w terminie do 30 dni od daty wydania mu
Zezwolenia, o ile w wyniku przetargu tacznego nie ustalono innego terminu; w przypadku
przetargu przepis niniejszy stosuje si¢ odpowiednio, przy czym termin zawarcia umowy
udostgpnienia Mienia polozonego na terenie Strefy liczy si¢ od daty zatwierdzenia przetargu
przez Rad¢ Nadzorczg WSSE ,INVEST-PARK” Sp. z o.0.

W przypadku, gdy Oferent wybrany w drodze przetargu tacznego/ przetargu nie wplaci
w ustalonym terminie ceny nabycia Mienia lub uchyla si¢ bez uzasadnienia od zawarcia umowy
okreslonej w pkt. 32, wptacone przez niego wadium nie podlega zwrotowi.

Kopie wydanych Zezwolen, niezwlocznie po ich udzieleniu, podlegajg doreczeniu ministrowi
wiasciwemu do spraw gospodarki.

V. WYLACZENIE STOSOWANIA PROCEDURY

35. 1. Z zastrzezeniem punktu 35.2, niniejszej Procedury nie stosuje si¢ w sprawach dotyczacych

zbycia Mienia nalezacego do Zarzadzajacego:

......

place, itp.) nalezaca do osob trzecich i te osoby trzecie wyrazity wolg nabycia takiego
Mienia w celu uporzadkowania stanu prawnego takiego Mienia oraz przedmiotowej
infrastruktury technicznej,
2) co do ktorego osoby trzecie wyrazity wolg nabycia - w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci bedacych ich wlasno$cia lub
w uzytkowaniu wieczystym.
2. Decyzja o sposobie zatatwienia spraw, o ktorych mowa w punkcie 35.1 podejmowana jest
na wniosek kierownika komorki organizacyjnej Zarzadzajacego wiasciwej w sprawie marketingu,
zawierajgcy propozycje sposobu zalatwienia sprawy i uzasadnienie wylaczenia stosowania
Procedury; niniejsza decyzje w formie uchwaty podejmuje Zarzad.



36. 1. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstapi¢ od stosowania niniejszej Procedury przy
postgpowaniu, ktoérego przedmiotem jest wylacznie udostgpnienie Mienia (bez udzielenia
Zezwolenia) nalezacego do Zarzadzajacego, przy czym udostepnienie Mienia nie moze dotyczy¢
prawa wiasnosci.

2. Decyzje o odstgpieniu od stosowania niniejszej Procedury, o ktorym mowa w 36.1.
podejmowana jest przez Zarzad w formie uchwaty, na uzasadniony wniosek.



