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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt  Sustawy zdnia 8 marca 1990r. 0‘53@1"“ b
(Dz.U.z2015 r.poz. 1515z pdzn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
X/48/2015 Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 8 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul.Cukrowniczej, Starego
Jawora i Osiedla Slowianskiego, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora zatwierdzonego uchwalg Nr XI11/70/2015

Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 26 sierpnia 2015 r., Rada Miejska w Jaworze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§1.

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul.
Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Slowianskiego zwany dalej planem, obejmujgcy obszar zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly.

§ 2.
1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

2. Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 3.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica terenu objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
0) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
9) tereny obslugi produkcji rolnej;

10) tereny zabudowy ustugowe;j;

11) tereny infrastruktury technicznej i ustug;

12) tereny ustug oswiaty;

13) tereny ustug sportu i rekreacji;
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14) tereny aktywnosci gospodarczej;

15) tereny produkcji i ustug;

16) tereny rolne;

17) tereny sadow i ogrodow;

18) tereny zieleni urzadzone;j;

19) tereny zieleni izolacyjnej;

20) tereny ogroddw dziatkowych;

21) tereny wod powierzchniowych srodladowych;
22) tereny obiektéw i urzgdzen hydrotechnicznych i ochrony przeciwpowodziowej;
23) tereny elektroenergetyki;

24) tereny kanalizacji;

25) tereny drog publicznych ekspresowych;

26) tereny drog publicznych glownych;

27) tereny drog publicznych zbiorczych;

28) tereny drog publicznych lokalnych;

29) tereny drog publicznych dojazdowych;

30) tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

31) tereny ciagdéw pieszych;

32) tereny drog wewnetrznych;

33) tereny drog transportu rolnego;

34) tereny komunikacji kolejowej;

35) tereny obstugi komunikacji samochodowej;
36) granice strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
37) granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

38) granice strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej.

§ 4.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi elementami planu:

1) przebieg gazociggu przesylowego wysokiego cis$nienia o $rednicy nominalnej DN 250 i cisnieniu
nominalnym PN 6.3 MPa relacji Zasuwa Rozdzielcza W/Lw — Tomkowice ze strefg kontrolowana:

2) przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia 110 kV i 20 kV ze
strefg kontrolowana;

3) stanowiska archeologiczne;

4) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw;

5) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig i narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
2. W planie nie okresla sig¢:

1) granic isposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw;

2) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, innego niz
wynikajgcego z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajacych takich
ustalen.
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§ 5.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - wyodrebniony obszar o ustalonym przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem o okreslonych warunkach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca lokalizacj¢ budynkdw na terenie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ elewacja frontowa budynku z wylgczeniem: schodow, zadaszen, podestdw, ramp, tarasow
zlokalizowanych na poziomie terenu; dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie na odleglo$¢ do
1,5 m wylgeznie elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dachy; linia ta nie moze by¢
przekroczona przez wiaty wolnostojace oraz zwigzane z budynkiem; nie obowigzuje dla obiektéw malej
architektury, kontenerowych stacji transformatorowych i strézéwek do 15m2 powierzchni zabudowy,
zabudowy $mietnikow, innych obiektéw infrastruktury technicznej;

3) przeznaczanie podstawowe terenu - przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu - przeznaczenie terenu, ktdre uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe terenu w sposob i na zasadach okreslonych w ustaleniach planu; w przypadkach okreslonych
w ustaleniach szczegdlnych dopuszcza si¢ zagospodarowanie uzupetniajagce do 100% w stosunku do
przeznaczenia podstawowego jako mozliwos$¢ wprowadzenia funkcji alternatywnej na danym terenie;

5) zabudowa - obiekty wraz z elementami towarzyszacymi zlokalizowane na nieruchomosci;

6) uslugi nieucigzliwe — tereny i obiekty sluzgce dzialalnosci ustugowej nie zaliczonej do przedsigwzigé
moggcych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, nie wymagajacych obstugi pojazdami o masie catkowitej
przekraczajacej 3,5 t, nie zwigzanych ze skladowaniem, gromadzeniem i przetwarzaniem odpadow,
magazynowaniem i dystrybucjg paliw stalych iplynnych oraz nie zwigzanych zobrébka drewna
i tworzyw sztucznych;

7) nieuciazliwa dzialalno$¢ produkeyjna — tereny i obiekty stuzace dziatalnosci produkcyjnej nie zaliczone;j
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, w szczegdélnosci polegajaca na
montazu, nie wymagajaca obstugi pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t, nie zwigzana ze
skladowaniem, gromadzeniem i przetwarzaniem odpadéw, magazynowaniem paliw stalych i plynnych
oraz nie zwigzana z obrobka drewna i tworzyw sztucznych;

8) intensywnos¢ zabudowy netto - stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji po obrysie Scian
zewnetrznych budynkow do powierzchni nieruchomosci;

9) elewacja frontowa - zewnetrzna powierzchnia sciany budynku usytuowana réwnolegle do linii zabudowy
od strony ulicy, placu, itp.;

10) istniejgca sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia - istniejgcy rurociag, stuzacy do przesylania, dystrybucji
paliw gazowych wysokiego cisnienia;

I'1) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia - istniejgca linia elektroenergetyczna stuzgca do
przesylania, dystrybucji energii elektrycznej wysokiego napigcia;

12) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia - istniejgca linia elektroenergetyczna stuzaca do
przesylania, dystrybucji energii elektrycznej sredniego napiecia.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6.
Ustalenia dotyczgce zasad przeznaczenia terenow

Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi w budynki mieszkalne ustugami do 30%
powierzchni uzytkowej catego budynku, z wylaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu) oraz generujacych ruch
pojazdami o masie calkowitej przekraczajacej 3,5 t;
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2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zuslugami - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi lub wolnostojacymi ustugami,
z wylaczeniem obiektéw handlowych o facznej powierzchni sprzedazy powyzej 100m2, budynkdw
ustugowych o fgcznej powierzchni zabudowy powyzej 200m2 oraz obiektow logistycznych (magazyny.
sklady, bazy), budynkéw, obiektow i terenow stuzacych do prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z obrotem
paliwami, odpadami;

3) Tereny zabudowy mieszkaniowej iustugowej - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej z wbudowanymi lub wolnostojacymi ustugami, zgodnie z przepisami szczegdlowymi
niniejszej uchwaly, z wylaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu) oraz generujacych ruch pojazdami o masie
calkowitej przekraczajacej 3,5 t;

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi uslugami do 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, obiektéw ustugowych o lacznej powierzchni do 400m2 powierzchni zabudowy
lub obiektéw uzytecznosci publicznej zzakresu: o$wiaty, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji,
z wylgczeniem inwestycji zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (za wyjatkiem
sieci i urzadzen uzbrojenia terenu) oraz generujacych ruch pojazdami o masie catkowitej przekraczajgce;
3,5

5) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z wbudowanymi do 50% powierzchni uzytkowej budynku lub wolnostojacymi ustugami,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z wylaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu) oraz generujacych ruch
pojazdami o masie calkowitej przekraczajacej 3,5 t;

6) Tereny obstugi produkcji rolnej - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oraz tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oraz zabudowy ustugowej z wylaczeniem inwestycji zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (za wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu);

7) Tereny zabudowy ustugowej - tereny zabudowy ustugowej stuzacej prowadzeniu dzialalnosci ustugowe;,
rzemiosta, lokalizacji budynkow zamieszkania zbiorowego, dopuszcza sie nieucigzliwg dzialalnos¢
produkcyjna, skladowa i magazynowa;

8) Tereny infrastruktury technicznej i ustug — tereny lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
oraz zabudowy uslugowej stuzacej prowadzeniu dzialalnosci ustugowej, rzemiosla, z dopuszczeniem
przeznaczenia calodci terenu pod garaze i parkingi lub zielen urzadzong i izolacyjng.

9) Tereny ustug os$wiaty - tereny lokalizacji obiektow os$wiaty, zdopuszczeniem lokali funkeyjnych
stuzacych bezposrednio funkcji podstawowej, w tym mieszkaniowych, ustugowych (lacznie do 10%
powierzchni uzytkowej budynku);

10) Tereny ustug sportu irekreacji - tereny lokalizacji obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
z dopuszczeniem  lokali  funkcyjnych stuzacych bezposrednio  funkcji  podstawowej, w tym
mieszkaniowych, ustugowych (lacznie do 20% powierzchni uzytkowej budynku);

11) Tereny  aktywnosci  gospodarczej - tereny  zabudowy  uslugowej, produkcyjnej oraz
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;

12) Tereny produkcji i ustug - tereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazynowej, skladowej;

13) Tereny rolne - tereny produkcji rolnej zzakazem lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,
z dopuszczeniem lokalizacji drég transportu rolnego;

14) Tereny sadow i ogrodéw - tereny produkcji ogrodniczej i sadowniczej z zakazem lokalizacji wszelkiej
zabudowy kubaturowej;

15) Tereny zieleni urzadzonej - tereny zieleni urzadzonej takie jak: parki, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielefice, arboreta, alpinaria, z dopuszczeniem malej architektury i urzadzen sportowych
i rekreacyjnych.

16) Tereny zieleni izolacyjnej - tereny zieleni pelnigcej funkcje izolacyjno-ochronne;
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17) Tereny ogrodéw dziatkowych - tereny ogrodow dziatkowych;

18) Tereny wod powierzchniowych srodladowych - tereny otwartych wdd powierzchniowych srédladowych
rzek, jezior, stawdw, strumieni, kanaldow, rowdw, obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych, obiektow
towarzyszacych gospodarce wodnej;

19) Tereny obiektow iurzadzen hydrotechnicznych - tereny lokalizacji waldw przeciwpowodziowych,
innych obiektow hydrotechnicznych stuzacych ochronie przeciwpowodziowej oraz regulacji wod,

20) Tereny elektroenergetyki - tereny obiektow, sieci, urzadzen, zwigzanych z dostarczaniem energii
elektrycznej;

21) Tereny kanalizacji - tereny obiektow, sieci, urzadzen, zwigzanych zodprowadzeniem $ciekow
komunalnych;

22) Tereny drég publicznych ekspresowych - tereny drog publicznych klasy ekspresowej, obiekty,
urzadzenia obstugi podréznych, pojazdow i przesylek, przeznaczone wylgcznie dla uzytkownikow drogi,
nie obstugujace przyleglych terendw;

23) Tereny drog publicznych gléwnych - tereny drog publicznych klasy gldwnej, obiekty, urzadzenia obstugi
podréznych, pojazddw i przesylek, przeznaczonych wylacznie dla uzytkownikéw drogi, nie obstugujace
przyleglych terenow;

24) Tereny drég publicznych zbiorczych - tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

25) Tereny drég publicznych lokalnych - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

20) Tereny drog publicznych dojazdowych - tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;

27) Tereny drég wewnetrznych - tereny niepublicznych drég wewnetrznych;

28) Tereny ciggdw pieszo-jezdnych - tereny ciggdw pieszo-jezdnych, umozliwiajace ruch pieszy oraz ruch
i postdj pojazdow;

29) Tereny ciggdw pieszych — tereny ciggow pieszych, umozliwiajace ruch pieszy;

30) Tereny drog transportu rolnego — tereny drég umozliwiajace dojazd do terendw rolnych;

31) Tereny obstugi komunikacji - tereny obstugi komunikacji w tym: dworce, parkingi, garaze, place
manewrowe, place postojowe, przystanki komunikacji zbiorowej, elementy systemu Park Ride;

32) Tereny komunikacji kolejowej - tereny infrastruktury kolejowej zwigzanej zruchem kolejowym
i wykonywaniem przewozow kolejowych, bocznic kolejowych, obiektéw stuzacych obstudze transportu
kolejowego.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ksztaltowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal
architektoniczny i materialy charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

2. Zakazuje sig realizacji dachow o potaciach przesunigtych wzgledem siebie w pionie kalenicy.

o

. Dopuszcza sig stosowanie naczotkow i zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu.
4. Obowiazuje zakaz realizacji:

1) budynkow z ptyt warstwowych oraz stosowania sidingu jako materiatu elewacyjnego z wylgczeniem
terendw oznaczonych symbolami od AG.1 do AG.10;

2) budynkoéw z bali drewnianych;
3) lukarn o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejécia w zycie planu, w tym zlokalizowanych
w odleglosci mniejszej niz 4m od granic dzialki oraz w granicach dzialek.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci sluzacych obstudze komunikacyjnej terendéw o szerokosciach
nie mniejszych niz 4,5 m lub ciagéw pieszo-jezdnych o szerokosciach nie mniejszych niz 6 m.
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7. Dla istniejgcej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajacym dopuszcza sie
remonty obiektéw z zakazem ich rozbudowy.

8. Dla istniejacej zabudowy, niespelniajacej ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, dopuszcza sie jej
remonty, nadbudowy, rozbudowy zzakazem zblizania si¢ bryla budynku do drogi oraz rozbudowy
budynku w terenie poza ustalong lini¢ zabudowy.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych —w ustaleniach dla |
poszczegdlnych terenéw oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz sposoby |
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odre¢bnych

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych powodowaé ponadnormatywne obcigzenia
$rodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny z wylgczeniem terendw
aktywnosci gospodarczej, gdzie oddziatywanie przedsigwzi¢é¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
oddzialywania na granicy terenéw chronionych, w tym w szczeg6lnodci terenéw mieszkaniowych, opieki
zdrowotnej oraz szkolnych i rekreacyjnych.

2. Ustala si¢ ochrong drzew i krzewdw zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

3. Ustala si¢ ochrong wdd polegajaca na unikaniu ieliminacji zanieczyszczenia wod, w szczegélnosei
zanieczyszczenia substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

4. Wzdluz ciekéw wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania w odlegtosci trzech metréw od linii brzegowej
strefy wolnej od zainwestowania i zieleni wysokiej (w tym ogrodzen) w celu zapewnienia mozliwosci
prowadzenia prac konserwacyjnych oraz innych okreslonych w przepisach szczegdlnych.

5. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy halasu:

1)dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN obowiazuja standardy akustyczne jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone przepisami odrebnymi;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U, M/U, MW/U, U, UO oraz US obowigzuja standardy
akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej okreslone przepisami odrebnymi;

3) dla terendw oznaczonych symbolem literowym MW obowigzuja standardy akustyczne jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, okreslone przepisami odrebnymi.

6. Na obszarze miasta wystepujg tereny o prawdopodobienstwie wystepowania Q10% zalaniem wodami
(woda dziesigcioletnia) od rzeki Nysy Szalonej tj. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo Wodne. Dla obszaréw tych obowigzuja przepisy szczegolne.

7. Na obszarze miasta wystepuja tereny o prawdopodobienstwie wystepowania Q1% zalaniem wodami
(woda stuletnia) od rzeki Nysy Szalonej tj. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, w rozumieniu przepisow
ustawy Prawo Wodne. Dla obszaréw tych obowiazujg przepisy szczegolne.

8. Na obszarze miasta wystepuja tereny o prawdopodobienstwie wystepowania Q0,2% zalaniem wodami
(woda pieciusetletnia) od rzeki Nysy Szalonej tj. obszary zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo Wodne. Na obszarach tych przy realizacji obiektow budowlanych, ponizej poziomu
potencjalnego zalewu wodami powodziowymi zaleca si¢ stosowanie materialow posiadajgcych duza
odporno$¢ na dlugotrwale dzialanie wody oraz sytuowanie ich podstawowych czesci funkcjonalnych
powyzej potencjalnego poziomu zalewu wodami powodziowymi.
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9. Na obszarze miasta wystepuja tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalonej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Wodne. Na obszarach
tych przy realizacji obiektéw budowlanych, ponizej poziomu potencjalnego zalewu wodami
powodziowymi zaleca sie stosowanie materialéw posiadajgcych duza odpornos¢ na dlugotrwate dziatanie
wody oraz sytuowanie ich podstawowych czgsci funkcjonalnych powyzej potencjalnego poziomu zalewu
wodami powodziowymi.

10. Obszar opracowania polozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wod powierzchniowych JCWP, dla ktérych obowiagzujg przepisy odrebne:

1) Nysa Szalona od Sadéwki do zb. Stup o kodzie PLRW60008138479, oceniona jako silnie zmieniona

ozlym stanie, niezagrozona nieosiagnigciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjal
ekologiczny i dobry stan chemiczny;

2) Nysa Szalona, zb. Stup o kodzie PLRW60000138491, ktore stanowig czesci scalonej czesci wod Nysa
Szalona (SO0703), oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie, niezagrozona nieosiggnigciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny;

3) Wierzbiak od Chotli do Kojszowki o kodzie PLRW600016138872, ktéra stanowi czes¢ scalonej czesci
wdd Wierzbiak (SO0708), oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie, zagrozona nieosiggnigciem
celu $rodowiskowego, jakim jest dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny.

11. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala si¢ obowigzek zapewnienia sprawnego funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskiej. W przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy ja naprawi¢ pod nadzorem
osoby uprawnionej.

12. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia sprawnego funkcjonowania wystepujacych na obszarze opracowania
urzadzen melioracji szczegdlowych — rowdw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia nienaruszenia szczelno$ci i stabilnosci wystepujacych na obszarze
opracowania waldéw przeciwpowodziowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ prowadzenie
prac remontowych i modernizacyjnych waléw przeciwpowodziowych w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
powodziowego.

14. Na obszarze planu nie ma zainwestowania, dla ktorego nalezaloby okresli¢ zasady ochrony krajobrazu
kulturowego.

15. Wszystkie stale i tymczasowe obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziomem terenu,
lokalizowane na terenach objetych planem podlegaja, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP.

§9.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska:
1) obszaru w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot cukrowni Jawor;

2) obszaru w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zabytkowy uklad ruralistyczny
Starego Jawora;

3) obszaru w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
4) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow i ich otoczenia;
5) udokumentowanych stanowisk archeologicznych.
2. W granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

I) ustala si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego. (rozplanowanie drég, ulic i placow,
historycznych zbiornikow wodnych, linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i zespoléw
zabudowy, kompozycje historycznej zieleni, oraz poszczegdlne elementy tego ukladu - historyczne
nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);
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63) szkola podstawowa, ulica Starojaworska 82;
64) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 85;
65) zespdl mieszkalno-gospodarczy, ulica Starojaworska 89; |
66) budynek mieszkalny w zespole, ulica Starojaworska 89;
67) budynek gospodarczy I w zespole, ulica Starojaworska 89;
68) budynek gospodarczy I1 w zespole, ulica Starojaworska 89;
69) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 91;

70) budynek gospodarczy, ulica Starojaworska 91;

71) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 93;

72) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 95;

73) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 99;

74) stacja transformatorowa, ulica Starojaworska 103;

75) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 105;

76) budynek gospodarczy, ulica Starojaworska 105;

77) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 106;

78) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 113;

79) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 119;

80) budynek mieszkalny, ulica Starojaworska 123.

§ 10.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania przestrzeni publicznej
1. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny:
1) uslug oswiaty oznaczonych symbolami UQO;
2) ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolami US;
3) ciggéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami: KDS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDPj, KDPp;
4) zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami ZP.

2. W obrebie przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ realizacje elementéw malej architektury zwigzanej
z wyposazeniem terendw publicznych.

3. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych ustala sie:

1) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog za wyjatkiem tablic
informacji turystycznej;

2) na terenach poza liniami rozgraniczajacymi drég dopuszcza sig:

a) lokalizowanie szyldéw ireklam na elewacjach budynkdéw, wylgcznie zwigzanych z dzialalnoscia
prowadzong w budynku, o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 4 m2,

b) dla obszaréw w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia z §9.

4. Wzdluz linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych dopuszceza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 2,5 m.

5. Obowigzuje koniecznos¢ o$wietlenia terendw w sposdb umozliwiajacy ich prawidlowe funkcjonowanie.

§11.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Id: RCKPS-ZCACG-LIIVV-AGQTD-EBNHW. Podpisany Strona 13

Bz 13



1. Na poinocy obszaru opracowania planowana jest budowa drogi ekspresowej S3, ktéra bedzie miala
znaczacy wplyw na ruch komunikacyjny w miescie. Obsluge komunikacyjng terenéw zainwestowanych
oraz planowanych do zainwestowania zapewnia¢ bedzie istniejacy ukiad lokalny, jak réwniez
projektowane nowe odcinki drég.

2. Ustala si¢ minimalna liczbg miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych:

I)dla zabudowy jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny, w tym miejsca w garazach;

\
2) dla zabudowy wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 1,2 miejsca postojowe na jeden lokal |
mieszkalny, w tym miejsca w garazach; ‘

|

\

3) dla obiektéw handlowych nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2
powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz dwa miejsca postojowe na kazdy obiekt handlowy;

4) dla pozostatych obiektow ustugowych nalezy zapewnié¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 25 m2
powierzchni uzytkowej obiektu, z wylagczeniem powierzchni magazynowych, lecz nie mniej niz dwa
miejsca postojowe na kazdy obiekt ustugowy;

5) dla obiektow produkcyjnych nalezy zapewni¢ nie mniej niz | miejsce postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej obiektu, z wylaczeniem powierzchni magazynowych, nie mniej jednak niz
1 miejsce postojowe na kazdych 4 pracownikdéw zatrudnionych na danej zmianie i nie mniej niz dwa
miejsca postojowe na kazdy obiekt ustugowy.

3. Minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. Ustala sig realizacje miejsc postojowych w postaci parkingéw powierzchniowych badz garazy.
5. Dla pojazddw innych niz osobowe liczbe miejsc postojowych ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb.

6. Przy projektowaniu drog nalezy zachowaé odpowiedni kat skrzyzowania drogi z gazociaggami zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach szczegdlnych lub przewidzie¢ koniecznos$¢ przebudowy
gazociggu w uzgodnieniu i na warunkach operatora gazociagu.

7. Istniejacy uklad komunikacji kolejowej stanowi publiczna linia kolejowa nr 137 relacji Katowice —
Legnica.

8. Wzdluz terendw kolejowych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nowe budynki i budowle moga by¢ sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od granicy terendw
kolejowych, z wylgczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

2) sposoby odprowadzania wdéd opadowych na terenach sasiednich w stosunku do terendéw kolejowych
nie mogg powodowac zagrozenia w ich funkcjonowaniu;

3) na terenach przeznaczonych pod bazy, sklady, magazyny i obiekty infrastruktury technicznej zakazuje
sie przetrzymywania substancji latwopalnych, wybuchowych, zracych i pylacych, stanowigcych
potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) przy zakladaniu zieleni izolacyjnej nasadzenia drzew i krzewéw o wysokosci nieprzekraczajacej 10 m
mozna realizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od gtéwki skrajnej szyny toru kolejowego;

5) od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej (w tym takze rowu odwadniajacego, podtorza, podnoza
nasypu) nalezy pozostawi¢ pas gruntu o szerokosci 4 m dla potrzeb kolejowej drogi technologiczne;.
§12.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
I. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

I) realizacja uzbrojenia terenu powinna wyprzedza¢ wykonanie drég z wytaczeniem drég obstugujacych
tereny oznaczone symbolami od AG.1 do AG.10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, rozbudowe, przebudowe oraz remonty sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, poza
przylaczami do poszczeg6lnych obiektéw, winny by¢ usytuowane w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza ukladem ulic z zachowaniem
ustalen przepiséw odrgbnych obowigzujacych przy projektowaniu tych sieci za zgoda wlascicieli
nieruchomosci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych
z istniejgcej i nowo projektowanej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ po spelnieniu warunkéw okreslonych w przepisach
szczegolnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia Sciekow bytowych, komunalnych, przemyslowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni
gminnej;

3) dopuszcza sig stosowanie grupowych systemow oczyszczania ciekow;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz
waéd podziemnych;

5) dla budynkéw, ktére z powodow technicznych lub ekonomicznych nie mogg byé obstugiwane przez
sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ budowe szczelnych bezodplywowych zbiornikow lub
oczyszezalni przydomowych;

6) ustala si¢ wymog podczyszczania $ciekéw przemyslowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;;

2) nalezy dazy¢ do odprowadzania wéd opadowych do doléw chlonnych lub zbiornikéw na wlasnym
terenie;

3) w projektowaniu zainwestowania nalezy uwzglednic istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewni¢ im
prawidlowe uzytkowanie;

4) nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych w maksymalnym zakresie na terenie
nieruchomosci;

5) nalezy dazy¢ do ograniczenia odprowadzania wod opadowych z obiektéw budowlanych do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na terenie opracowania wystepuje gazociag przesylowy wysokiego ci$nienia o $rednicy nominalnej DN
250 i ci$nieniu nominalnym PN 6.3 MPa relacji Zasuwa Rozdzielcza W/Lw — Tomkowice;

2) dopuszceza sig rozbudowe sieci gazowej na terenach istniejacego i nowego zainwestowania;

3) dopuszcza sig¢ modernizacjg, przebudowe oraz zmiang przebiegu istniejgcej sieci gazowej za zgoda
zarzadcy sieci i w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci;

4)dla gazociggu wysokiego cisnienia zgodnie =z przepisami szczegdlnymi obowigzuje strefa
kontrolowana:

a) 35 m od osi gazociagu dla gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy nommalnej DN 250 i ci$nieniu
nominalnym PN 6.3 MPa,
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b) strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego cisnienia, ktdrej lokalizacj¢ pokazano narysunku planu
stanowi obszar, w ktorym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dzialalnosci mogacej mie¢
negatywny wplyw na jej trwalo$¢ iprawidlowg eksploatacje, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdiuz strefy
kontrolowanej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,

d) po przebudowie lub likwidacji na danym terenie gazociagéw obowigzuja strefy kontrolowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

5) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace
przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego:

a) na obszarze objetym planem przewiduje si¢ umieszczenie sieci gazowej niezbgdnej dla zapewnienia
dostarczania gazu do odbiorcow,

b) dopuszcza si¢ realizacje stacji redukcyjno-pomiarowych na terenach przewidzianych pod zabudowe,
w szezegdlnosci na terenach aktywnosci gospodarczej oraz produkceji i ustug,

c) zaopatrzenie w gaz powinno nastgpowac z sieci wysokiego lub $redniego cisnienia,

d) w przypadku braku mozliwoscei technicznych dopuszeza si¢ realizacje zaopatrzenia w gaz z sieci
niskiego cisnienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodel ciepla — energii elektrycznej, gazu,
oleju opalowego lub innych niekonwencjonalnych zrédel energii cieplnej, atakze nowoczesnych
wysokosprawnych zroédet energii opalanych paliwem stalym lub zaopatrzenie w cieplo z lokalnych
grupowych kotlowni;

2) dla istniejacych obiektéw dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrodel ciepla;
3) dopuszcza sig tworzenie lokalnych sieci cieplowniczych;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych zrédet kogeneracyjnych oraz ze
zrédel odnawialnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) przez obszar opracowania przebiega:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, relacji Pawlowice — Jawor,
b) napowietrzno - kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 20 kV,
¢) napowietrzno - kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz przebudowg sieci elektroenergetycznej napowietrznej, kablowej lub
napowietrzno-kablowej wraz z niezbg¢dnymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terenéw nowego
zainwestowania wedlug technicznych warunkdéw przylaczenia, zzachowaniem normatywnych
odleglosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury podziemnej, okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3)dla linii elektroenergetycznych wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
polozonych w pasach technologicznych wzdluz tych sieci w nastepujacych odleglosciach:

a) 15 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV (dla wielotorowej linii
110 kV daje to pas o szerokosci okolo 40 m), liczonej w poziomie od skrajnych przewodoéw linii
napowietrznej w obu kierunkach,

b) 10 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV, liczonej w poziomie od
skrajnych przewoddw linii napowietrznej w obu kierunkach,

¢)3 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 1 kV, liczonej w poziomie od
skrajnych przewodow linii napowietrznej w obu kierunkach,
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d) 0,5 m dla kablowych linii elektroenergetycznych, liczonej w poziomie od osi linii kablowej w obu
kierunkach;

4) okreslone w pkt. 3 szerokosci pasow technologicznych dla poszczegdlnych rodzajéow linii
elektroenergetycznych nie s3 réwnoznaczne zpasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania
stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy;

5) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych stacji transformatorowych, zdopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych stacji transformatorowych zzachowaniem warunkow
technicznych na wszystkich terenach;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpu do infrastruktury elektroenergetycznej dla celow
eksploatacyjnych i modernizacyjnych;

8) budowa nowych sieci elektroenergetycznych na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe, z wylaczeniem terenoéw infrastruktury technicznej iuslug oznaczonych symbolami 1T/U,
wylacznie podziemnymi liniami kablowymi;

9) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrddel energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna:

1) ustala si¢ rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznosci publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuja przepisy lokalne i odrebne.

§ 13.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zawieraja ustalenia Rozdzialu 3 dotyczacego ustalen
szczegbdlowych dla terenéw, odnoszgce sie do:

1) minimalnych powierzchni dzialek budowlanych;

2) minimalnych szerokosci dziatek budowlanych;

3) minimalnych szerokosci drog wewnetrznych;

4) minimalnych szerokosci w liniach rozgraniczajgcych.

2. Dla terendw, dla ktérych niema w Rozdziale 3 ustalonych parametréw, o ktérych mowa
w ust. I minimalna powierzchnia dziatek wynosi 10 m2, za$ szerokos¢ 3,5 m.

3. Warunki okreslajace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierchnie
nowo wydzielonych dzialek (w tym budowlanych) iich szerokosci nie stosuje sie w przypadku
dokonywania podzialu na cele polepszenia funkcjonowania nieruchomosci sasiedniej oraz obiektow sieci
uzbrojenia terenu. Granice dzialek wzgledem drdg i terenow publicznych nalezy sytuowaé pod kgtem od

60° do 120 °.
Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
§ 14.
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku p'lanu symbolami
MN.1i MN.2.

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace:
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¢) rodzaj dachu — plaski, tukowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°,

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych - gont bitumiczny, gont drewniany, lupek, dachdéwka
ceramiczna, dachowka betonowa;

2) wysokos¢ budowli — maksymalna 14 m.
5. Wskazniki urbanistyczne:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto — 1,0;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto — 0,1;
5) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 1000 m?;
6) minimalna szeroko$¢ dzialki budowlanej — 20 m;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 %.
6. Obowigzujg ustalenia:
1) strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespdt cukrowni Jawor;
2) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca zabytkowy uklad ruralistyczny Starego Jawora;
3) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j.

7.Zgodnie  zart. 15ust. 2 pkt 12 1iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) ustala sie stawke stuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 52.

Wyznacza si¢ tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami od AG.1 do AG.3
oraz AG.10.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa produkceyjna;
2) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) sklady, magazyny;
2) na terenie oznaczonym symbolem AG.10 wielkopowierzchniowe obiekty handlowe;
3) bocznice kolejowe;
4) ladowiska helikopterow;
5) przemyslowe i komunalne oczyszczalnie Sciekdw;
6) glowny punkt zasilania;
7) stacja redukcyjno — pomiarowa gazu,
8) zbiorniki retencyjne;

9) urzgdzenia i obiekty towarzyszace wtym: drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 12 m,
miejsca parkingowe i garaze, infrastruktura techniczna;

10) zielen urzgdzona.,

(9%

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - usytuowanie budynku:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz
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2) w odlegtosci:
a) 20 m, liczonej od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem KDS.1,

b) 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDG.1, KDZ.1, KDZ.2,
KDZ.7, KDL.8

4. Ponadnormatywne oddziatywanie dziatalnosci prowadzonej na terenie nie moze przekracza¢ granic
terendw chronionych — w szczegélnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug zdrowia i o$wiaty.
W pasie 10 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy urzadzi¢ izolacj¢ w postaci przeznaczenia
minimum 40% powierzchni tego pasa pod nasadzenia zieleni wysokiej.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji: elektrowni atomowych i konwencjonalnych o mocy ponad 100 MW, instalacji do
pierwotnego wytopu suréwki zelaza lub stali surowej, koksowni, rafinerii ropy naftowej, przetwarzania
azbestu, ustug zwigzanych z zamieszkiwaniem zbiorowym, mieszkan stuzbowych i towarzyszacych.

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) usytuowanie budynku:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu oraz

b) w odlegtodci 10 m, liczonej od linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolami KDZ.1, KDL.S,
MW.1, M/U.34 i MN.1.

2) parametry budynkdw:
a) liczba kondygnacji nadziemnych czesci budynkéw - minimalna 1, maksymalna 8,
b) wysoko$¢ budynkdw - maksymalna 50 m,
c) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;

3) wysokos$¢ budowli — maksymalna 100 m.

7. Wskazniki urbanistyczne:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy —0,1;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto — 3,0;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy netto —0,1;

5) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 2000 m?;

6) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej — 25 m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 %.

8. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala sie stawke sluzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 53.
Wyznacza sig tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone na rysunku planu symbolami od AG.4 do AG.9.
1. Przeznaczenie podstawowe: '
1) zabudowa produkcyjna;
2) zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) sklady, magazyny;

2) na terenach oznaczonych symbolami AG.4, AG.5, AG.8 i AG.9 wielkopowierzchniowe obiekty
handlowe;

3) bocznice kolejowe na terenie oznaczonym symbolem AG.S5;

Id: RCKPS-ZCACG-LJIVV-AGQTD-EBNHW. Podpisany Strona 60

1], — /¢
et A /‘.j{“




4. Zgodnie  zart. 15ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 zpdzn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 62.

Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami od E.1 do E.4.

|. Przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka.

2. Uzytkowanie zgodne z przepisami szczegolnymi.

3.Zgodnie  zart. 1S ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

§ 63.
Wyznacza si¢ teren drég publicznych ekspresowych oznaczony na rysunku planu symbolem KIDS.1.
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy ekspresowej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 70 m.

(U%)

. Ustala sig przebieg drogi o parametrach 2/2 lub 2/3 wraz z pasem awaryjnym.
. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, sieci infrastruktury techniczne;j.

. Wiaczenie do drogi jedynie poprzez projektowane wezly drogowe.

AN »n

. Zakazuje si¢ odprowadzania woéd opadowych zterendw jezdni bez wczesniejszego podczyszezenia
w urzgdzeniach oczyszcezajgcych (osadnikach, separatorach).

7. Zaleca si¢ wprowadzenie wzdluz drogi nasadzen zieleni Sredniowysokiej i wysokiej pelnigcej funkcje
izolacyjne oraz krajobrazowe.

8.Zgodnie zart. [5ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015 . poz. 199 zpdézn. zm.) ustala si¢ stawke stuzacg
naliczaniu jednorazowej optaty - w wysokosci 0,1%.

§ 64.

Wyznacza sig teren drég publicznych gldwnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG.1 i KDG.2
dla ktérych obowigzuja:

1. Przeznaczenie podstawowe — docelowe drogi publiczne klasy gldwnej.

2. Ustala si¢ zmiang aktualnej klasy drogi zdrogi klasy glownej ruchu przyspieszonego na droge klasy
glownej zwigzang z przyszla realizacja drogi ekspresowej S3 powodujacg zmiang obecnej kategorii drogi.

3. Ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z biezacym stanem wiadania.

4. Dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowe;.

5. Nowe wigczenia do drogi jedynie poprzez projektowane wezly drogowe i skrzyzowania.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania wdd opadowych zterendéw jezdni bez wezesniejszego podczyszezenia
w urzadzeniach oczyszczajgcych (osadnikach, separatorach).

7. Zaleca si¢ wprowadzenie wzdluz drogi nasadzen zieleni sredniowysokiej i wysokiej petnigcej funkcje
izolacyjne oraz krajobrazowe.

8. Zaleca si¢ prowadzenie sciezek rowerowych na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych.

9. Zgodnie  zart. 15ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) ustala sie stawke shuzagca
naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.
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§ 65.
Wyznacza sig teren drég publicznych gléwnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDG.3.
1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy glownej G-1/2.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z biezacym stanem wladania.

3. Dopuszeza si¢ lokalizacje nowych skrzyzowan i zjazdéw, chodnikdw, sciezek rowerowych, miejsc
postojowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow obstugi komunikacji zbiorowej,
a takze no$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wdéd lub do ziemi — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Zaleca si¢ wprowadzenie wzdluz drogi nasadzen zieleni $redniowysokiej i wysokiej pelniacej funkcje
izolacyjne oraz krajobrazowe.

6. Zaleca si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

7.Zgodnie  zart. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala sie stawke sluzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

8. Teren oznaczony symbolem KDG.3 (18,08%), znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystepowania Q0,2%, zalaniem wodami.

9. Teren oznaczony symbolem KDG.3 znajduje si¢ na obszarach narazonych na zalanie (0,75%)
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego rzeki Nysy Szalonej.

§ 66.

Wyznacza si¢ tereny drég publicznych zbiorczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDZ.1 do
KDZ.8.

1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorcze;.
2. Ustala sig¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikéw, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzgdzen i obiektow obslugi komunikacji zbiorowe;.

4. Nalezy dazy¢ do ograniczenia nowych zjazdéw bezposrednich na droge i realizowaé obsluge przyleglych
terendw poprzez skrzyzowania z innymi drogami z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolami KDZ.1
i KDZ.2.

5. Zaleca sig¢ prowadzenie Sciezek rowerowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

6. Zgodnie  zart. 15ust.2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z pézn. zm.) ustala si¢ stawke sluzgca
naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

7.Teren oznaczony symbolem KDZ.3 znajduje si¢ na obszarach zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystepowania Q0,2% (9,76%) zalaniem wodami.

§ 67.

Wyznacza si¢ tereny drog publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDL.1 do
KDL.10.

1. Przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej.
2. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9 do 30 m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury technicznej,
urzadzen i obiektéw obstugi komunikacji zbiorowej.

4. Zaleca si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych na warunkach okreslonych w przepisach szczeg6lnych.
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4. Wskazniki urbanistyczne:
1) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy netto — 1,0;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

5.Zgodnie  zart. 15ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z pdézn. zm.) ustala si¢ stawke sluzacg
naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 10%.

§ 74.
Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem KK.1.
1. Przeznaczenie podstawowe — komunikacja kolejowa.,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzadzenia i obiekty obstugujace komunikacje kolejowa;
2) ustugi w budynkach kolejowych;
3) bazy, sklady, magazyny.
3. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) parametry budynkdw:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 12 m,
b) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu;
2) wysokos¢ budowli — maksymalna 20 m.
4. Wskazniki urbanistyczne:
1) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy netto — 0,4;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej: 10%.

5. Dopuszcza sie¢ lokalizacje chodnikdw, $ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci
infrastruktury techniczne;.

6. Zgodnie  zart. 15ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z pdézn. zm.) ustala si¢ stawke sluzaca
naliczaniu jednorazowej oplaty - w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE.

§ 75.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Jawora.
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